SENALI-

SCL/273/21
Sao Paulo, 10 de maio de 2021.

ERRATA

Leildo n.° 001/2021
Alienacao, por venda, do imovel localizado na Rua Nossa Senhora da Lapa, n° 76 — Lapa,
Séo Paulo/SP, com 1.780m? de &rea total de terreno e 2.841 m? de area construida,
matriculado no 10° Registro de Imdveis da Comarca de Séo Paulo/SP sob o n° 88228

ONDE SE LE:
Anexo E — Minuta de Termo de compromisso de compra e venda

3.5.  Ocorrendo atraso de qualquer um dos pagamentos dos valores estabelecidos na clausula
3.1.1. supra, de obrigacdo e responsabilidade do(a) COMPRADOR(A), a mesma seré constituida
em mora de pleno direito, nos termos do disposto no artigo 397 do Codigo Civil Brasileiro e o
valor devido, a critério do SENAI-SP, podera ser sera acrescido da multa correspondente a 2%
(dois por cento) e dos juros moratdrios correspondentes a 1% (um por cento) ao més. Nao
ocorrendo 0 pagamento devido no prazo de 7 (sete) dias da data do recebimento da competente
notificacdo extrajudicial, a ser devidamente enviada pelo VENDEDOR ao/a COMPRADOR(A),
nos termos do(a) Decreto-Lei federal n® 745/69, este Contrato serd rescindido de pleno direito,
operando a sua resolucdo, nos termos do art. 474 do Cddigo Civil, hipétese em que o(a)
COMPRADOR(A) imediatamente perdera de pleno direito em favor do VENDEDOR, a titulo de
indenizacdo pré-fixada, a quantia paga como sinal prevista na clausula 3.1.1., alinea "a”.

4.1.3. Documentos relativos ao Imovel:

a.) certiddo de propriedade acompanhada de certiddo vintendria com negativa de 6nus e
alienacdo do IMOVEL, objeto do presente Termo;

b.) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as ContribuicBes Previdenciérias e as de
Terceiros;

c.) Carné do IPTU emitido pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo com a indicacdo de
que o SENAI-SP é isento.

7.2.  Néo ocorrera a devolucgédo do valor pago a titulo de sinal na ocorréncia da Clausula 3.5.

SENAI Departamento Regional de Sdo Paulo Av. Paulista,~ 1313 — 2° andar
Supervisio de Compras e Licitacdes 01311-923 Sdo Paulo - SP
tel.: (11) 3146-7000
e-mail: licitacoes@sesisenaisp.org.br




LEIA-SE:

Anexo E — Minuta de Termo de compromisso de compra e venda

3.5.  Ocorrendo atraso de qualquer um dos pagamentos dos valores estabelecidos na clausula
3.1.1. supra, de obrigacdo e responsabilidade do(a) COMPRADOR(A), a mesma seré constituida
em mora de pleno direito, nos termos do disposto no artigo 397 do Codigo Civil Brasileiro e o
valor devido, a critério do SENAI-SP, poderé ser acrescido da multa correspondente a 2% (dois
por cento) e dos juros moratérios correspondentes a 1% (um por cento) ao més.

3.5.1. Néo ocorrendo quaisquer pagamentos devidos no prazo de 7 (sete) dias da data do
recebimento da competente notificacdo extrajudicial, a ser devidamente enviada pelo
VENDEDOR ao/a COMPRADOR(A), nos termos do(a) Decreto-Lei federal n® 745/69, este
Contrato sera rescindido de pleno direito, operando a sua resolucéo, nos termos do art. 474 do
Cadigo Civil, hipotese em que o(a) COMPRADOR(A) imediatamente perdera de pleno direito
em favor do VENDEDOR, a titulo de indenizacdo pré-fixada, a quantia paga como sinal prevista

",o

na clausula 3.1.1., alinea "a”.

3.5.1.1.Caso o/la COMPRADOR(A) ndo tenha pago o valor do sinal estabelecido
na clausula 3.1.1., “a.1.”, este valor constituira de pleno direito titulo executivo extrajudicial em
favor do VENDEDOR, podendo tomar todas as medidas extrajudiciais e judiciais cabiveis, bem
como aplicacéo de demais penalidades.

4.1.3. Documentos relativos ao Imovel:

a.) certiddo de propriedade acompanhada de certiddo vintenaria com negativa de dnus e
alienacdo do IMOVEL, objeto do presente Termo;

b.) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de
Terceiros;

c.) Carné do IPTU emitido pela Prefeitura do Municipio de Séo Paulo com a indicacdo de
gue o SENAI-SP é isento.

d.) Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios.

e.) Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Mobiliarios.

f) Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel.

g.) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas

7.2.  Nao ocorrera a devolucao do valor pago a titulo de sinal na ocorréncia da Clausula 3.5.,
3.51.e351.1

Servico Nacional de Aprendizagem Industrial — SENAI
Supervisdo de Compras e Licitagbes — SCL

SENAI Departamento Regional de Sdo Paulo Av. Paulista, 1313 — 2° andar

Supervisio de Compras e Licitacdes 01311-923 Sdo Paulo - SP
tel.: (11) 3146-7000
e-mail: licitacoes@sesisenaisp.org.br
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Edital do Leildo (Presencial) n.° 01/2021

Normas Especificas
1. Preliminares

1.1. A presente licitacdo, na modalidade Leildo (Presencial), tipo maior prego, serd
regida pelo Regulamento de Licitagdes e Contratos do SENAI, Entidade de Direito Privado, e
por estas Normas Especificas.

1.2. O presente Edital e seus anexos contém todos os documentos, dados e
informacdes necessarios a elaboracdo da proposta e a sessao de lances.

1.3. A forma e condigdes do presente Leildo estdo devidamente explicitadas nestas
Normas Especificas e nos seguintes anexos que integram este Edital:

Anexo A - Modelo de declaracdo concordando com os termos do Edital e credenciando o
representante

Anexo B - Memorial Descritivo - Informacdes do Imdvel
Anexo | — Fotos do Imovel

Anexo C - Atestado de Visita

Anexo D - Modelo de Proposta Comercial

Anexo E - Minuta de Termo de compromisso de compra e venda

1.4. DefinicOes. Para fins desta licitagdo, consideram-se:

SENAI-SP:
Servico Nacional de Aprendizagem Industrial (SENAI), Departamento Regional de Sao Paulo

Diretor Regional:
Autoridade maxima no ambito do SENAI.

Comisséo de Licitagao:

Comissdo formada por 3 membros, que recebera, analisard e dara parecer técnico-financeiro
sobre as propostas apresentadas, o qual sera encaminhado para aprovacdo na forma
regimental.

Leiloeiro:

Funcionario do quadro da Entidade, formalmente designado, que integrard a Comissao de
Licitacéo.

Proponente Interessado:

Pessoa fisica e empresa juridica que apresentar proposta e oferecer lance, igual ou superior ao
valor minimo, para compra do imdvel, objeto desta licitacao.

2. Objeto e Condicoes de Participagdo

2.1. O objeto do presente leildo, tipo maior preco, é venda de um imovel de
propriedade do SENAI-SP, localizado na Rua Nossa Senhora da Lapa n° 76, Bairro Lapa, na
cidade de Sdo Paulo, cujas caracteristicas e valor do lance minimo constam do Memorial
Descritivo (Anexo C).
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2.1.1. Qualquer averbacdo, seja de que natureza for, que eventualmente ndo tenha
sido feita na matricula do imdvel, como por exemplo, benfeitorias e construcées, bem
como suas regularizacdes, em especial no ambito tributario e da administracdo publica,
sera providéncia de inteira e exclusiva obrigacdo, responsabilidade e 6nus do
arrematante ndo podendo ser reclamado do SENAI-SP com relagdo a essas
providéncias e 0s seus eventuais custos.

2.2. Poderdo participar desta licitacdo pessoas fisicas maiores ou emancipadas e
pessoas juridicas regularmente constituidas.

2.3. Né&o serdo admitidas empresas e pessoas fisicas:

a) que facam parte do quadro de funcionérios do SENAI ou que possuam em seu quadro
societario dirigente ou empregado do SENAI;

b) relacionadas no banco de informacbes mantido pela Controladoria Geral da Unido como
inidéneo para participar de licitacdes ou de contratar com a Administracdo Publica (tipo de
sancao: Inidoneidade - Lei Organica TCU, site para consulta:
http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis/Consulta.seam);

2.4. Recomenda-se as proponentes interessadas, realizar visita ao imoével do
SENAI-SP, para conhecer o estado que se encontra (ad corpus), as caracteristicas da sua
localizagdo, nos termos do 3° do Artigo 500 do Cddigo Civil Brasileiro, ndo cabendo qualquer
reclamagdo posterior quanto a sua qualidade intrinseca ou extrinseca ou alegar
desconhecimento das condi¢des, ndo sendo possivel pleitear o cancelamento do contrato ou
abatimento proporcional do preco em qualquer hipotese. As fotos do imdvel constantes do
Anexo B sdo apenas referencias.

24.1. A visita ¢ facultada a proponente interessada e, quando
realizada, devera ser agendada previamente com a Diretoria de Obras, através
do telefone: (11) 3146.7053.

24.2. Esta visita serd acompanhada pelo responséavel indicado que, na
oportunidade emitird o Atestado de Visita (Anexo B), asseverando a sua
realizagdo, em cumprimento ao edital.

2.4.3. Considerando que a visita ¢ de carater facultativo, a proponente
interessada que optar por ndo realiza-la deverd apresentar documento de
emissdo propria, firmado por seu representante legalmente constituido,
consignando, sob as penas da lei, que assume todos os riscos envolvidos, nao
cabendo qualquer reclamagao posterior.

3. Das InstrucGes as Proponentes Interessadas

3.1. As proponentes interessadas deverdo apresentar ao Servigo Nacional de
Aprendizagem Industrial — SENAI-SP, Supervisdo de Compras e Licita¢cbes — SCL, situada na
Avenida Paulista, 1313, 2° andar, Bela Vista, Sdo Paulo, SP, para participar do presente
Leil&o, 1 (um) envelope, devidamente fechado, a saber:
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Envelope - Proposta

Este envelope devera trazer os documentos relativos a proposta, contendo na sua parte
externa as indicacgdes:

SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL (SENAI)
"PROPOSTA"

LEILAO PRESENCIAL N.°01/2021

Nome e endereco da Proponente

3.1.1. A sessdo de abertura dos Envelopes serd no mesmo endereco, porém, na sala
do Conselho Regional, 3° andar, conforme previsto no cronograma anexo e
procedimentos constantes dos itens 4, 5 e 6.

3.2 Os documentos exigidos no item 04 e subitens que integrardo o envelope,
deverdo estar validos na data de entrega.

3.3. Os documentos poderdo ser apresentados em original, cOpias autenticadas,
copias simples, publicacdes em 6rgdo de imprensa oficial (com a devida identificacdo e data),
inclusive aqueles emitidos pela Internet.

3.4. A validade minima das ofertas serd de 60 (sessenta) dias, contados da data de
abertura dos Envelopes.

3.5. O valor inicial e o valor arrematado, em moeda corrente nacional, sera fixo e
irreajustavel, ndo sofrendo qualquer atualizacdo monetéria até o seu efetivo pagamento.

3.6. Os impostos incidentes e demais despesas sobre a transa¢do de compra e venda
ficardo por conta da proponente arrematante do imdvel.

3.7. A proponente interessada podera corrigir a proposta na sessdo publica, em caso
de divergéncia entre o valor por extenso e seu correspondente em algarismos.

3.8. As condicdes para pagamento do imdvel pelo arrematante estdo previstas no
item 10 deste edital, podendo ser aceita outra condi¢do, desde que considerada mais vantajosa
para a Entidade, a critério da Comisséo de Licitag&o.

3.9. Pela elaboracdo da proposta, a proponente ndo tera direito a auferir qualquer
vantagem, remuneracao ou indenizagé&o.

3.10. E facultado ao SENAI-SP, em qualquer fase da licitacdo, promover diligéncia
destinada a esclarecer ou complementar a instru¢do do processo.

3.10.1. As normas que disciplinam esta licitagdo serdo sempre interpretadas em

favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, visando a obtencdo da proposta
mais vantajosa para a 0 SENAI-SP.
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3.10.2. Se for comprovado o ndo atendimento aos requisitos desta licitacdo a
proponente sera desclassificada.

3.11. Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital, a proponente que ndo o
fizer até 5 (cinco) dias Uteis anteriores a abertura dos envelopes, por falhas ou irregularidades
que o viciariam,

3.12. Na hipdtese de desclassificacdo de todas as proponentes, 0 SENAI-SP podera
fixar novo prazo para apresentacdo de documentacdo ou de outras propostas.

3.13. As condicdes estabelecidas neste Edital, no que se aplicar, fardo parte do
Termo de Compromisso de Compra e Venda, independentemente de transcricdo em seu texto.

3.14 A venda resultante da presente licitacdo € irrevogavel e irretratavel, somente
sera aceita desisténcia por parte da arrematante, nos casos de nulidades previstas na lei.

3.15. O SENAI-SP podera por interesse proprio, devidamente justificado, cancelar a
presente licitacdo, no seu todo ou em parte, inclusive por vicio ou ilegalidade, de oficio ou
mediante provocacdo, bem como adid-la ou prorrogar o prazo para recebimento dos
envelopes, sem que caiba as proponentes qualquer direito a reclamacao ou indenizacéo.

3.16. Eventuais esclarecimentos e/ou alteragdes serdo encaminhados aos interessados
através dos enderegos eletronicos registrados quando da retirada do Edital no site do SENAI-
SP www.sp.senai.br, ou outros meios de comunicagao indicados pela proponente.

3.16.1. Cabera a Proponente manter-se atualizada de quaisquer
alteragdes e/ou esclarecimentos sobre o edital, através de consulta permanente ao
endereco acima indicado, ndo cabendo ao SENAI-SP a responsabilidade pela nao
observancia deste procedimento.

4. Do Conteudo dos Envelopes
4.1. O Envelope - Proposta devera conter:
4.1.1. Declaragdo concordando com os termos deste Edital e credenciando o

representante para representa-la perante o SENAI-SP, se for o caso, especialmente para
efetuar lances verbais de pregos maiores, bem como para interpor ou desistir de recursos e
demais assuntos pertinentes a esta Licitagdo, conforme modelo Anexo A.

4.1.2. Atestado de Visita (Anexo C), comprovando conhecer o imovel e o estado que
se encontra (ad corpus), as caracteristicas da sua localizagdo, nos termos do § 3° do Artigo 500
do Codigo Civil Brasileiro, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior quanto a sua
qualidade intrinseca ou extrinseca ou alegar desconhecimento das condi¢des, nao sendo
possivel pleitear o cancelamento do contrato ou abatimento proporcional do prego em
qualquer hipotese.
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4.1.2.1. A auséncia do atestado de visita ou a nao apresentacao do
documento de emissdo propria conforme Anexo C, implicard na
desclassificagdo da proposta.

4.1.3. Documentos da proponente e do representante legal
4.1.3.1. Pessoa fisica

a) Carteira de Identidade — RG

b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF

c) Comprovante de residéncia

d) Procuracdo publica ou particular especificas com poderes para representa-la
no leildo, se for o caso.

4.1.3.2. Pessoa juridica

a) Registro comercial, no caso de empresa individual

b) Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedade comercial e, no caso de sociedades por acoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores

c) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades simples ou civis,
acompanhada de prova da diretoria em exercicio

d) Cartdo Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ

e) Procuracdo com poderes especificos para representa-la no leildo, caso o(s)
representante(s) ndo seja(m) os socios ou diretores.

Obs.: Nas situagdes previstas nas letras “d” (item 4.1.3.1) e “e” (item 4.1.3.2), ou seja, em que
a proponente interessada for representada por outro, mediante procuracdo, esse também
deveréa apresentar o RG ou CPF.

4.1.4. Proposta inicial, preenchida e assinada, conforme Modelo de Proposta, Anexo
D, considerando o valor minimo inicial de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

4.1.4.1. Os impostos diretos e indiretos, taxas, contribuigdes, seguros e
quaisquer outras incidéncias fiscais e/ou tributarias e demais custos e despesas
incidentes na transacdo de compra do imével correrdo por conta da arrematante
compradora do imével.

4.1.5. A auséncia de algum dos documentos exigidos no item 04 e subitens ou a
impossibilidade de saneamento mediante inclusdo, substituicdo e/ou retificacdo na sesséo
publica dos lances e/ou durante diligéncias poderd levar a desclassificagdo da proposta da
proponente interessada.

4.1.6. Poderdo ser solicitados outros documentos pela Comissdo de Licitagdo para
fins de concretizacdo da transacao.
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5. Da Abertura dos Envelopes — Proposta

5.1. A sessdo de abertura dos Envelopes e dos lances serd no mesmo endereco,
conforme previsto no Cronograma anexo.

5.2. E obrigatoria a presenca do representante credenciado nas sessdes de abertura
dos envelopes e na fase de lances verbais, sob pena da ndo aceitacdo dos envelopes e/ou
desclassificacdo da proposta.

5.2.1. Excepcionalmente, em razéo da Pandemia do Covid 19, o interessado
e/ou representante credenciado poderdo participar e acompanhar de modo virtual
acessando através do link abaixo, do Microsoft Teams, da Sessdo de abertura dos
envelopes e de lances em tempo real, entretanto, serd de total responsabilidade da
proponente eventual perda do negdcio, em razdo de problemas com instabilidades da
plataforma.

Nesse caso, a proponente devera encaminhar com antecedéncia o envelope com a
documentacdo e proposta, no endereco citado no item 3.1 do edital, obedecendo aos
prazos constantes do cronograma anexo.

https://teams.microsoft.com/l/meetup-

join/19%3ameeting. ODOXNjQ3YTEtNWI4ZCO0OMDAzLWFhODAtYTNmNjI1ZGU
3ZjU4%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%224148a6de-0dd1-4d04-a4c5-
78e374e4f6d6%22%2c%220id%22%3a%22bb77e4d2-31bb-4a53-8883-
0340c3f67aa3%22%7d

5.2.2. O SENAI-SP, a critério exclusivo da Comisséao de Licitacdo, podera suspender
o leildo, em qualquer fase, inclusive na etapa de lances, no caso de instabilidade da
plataforma. Podera ainda, interromper a sessao por periodo nao superior a 60 minutos
e retoméa-la no mesmo dia apdés a estabilizacdo da plataforma.

5.3. Inicialmente serdo abertos os Envelopes - Proposta, pelos membros da
Comissdo de Licitacdo, que rubricardo o conteido da documentacdo e fardo a identificacéo
dos representantes credenciados dos proponentes, que também poderdo examinar e rubricar a
referida documentacéo.

5.4. A proponente que deixar de apresentar a declaracdo concordando com o0s
termos do Edital e credenciando o representante e demais declaracdes exigidas neste edital
poderé emiti-la(s) de proprio punho pelo seu representante legal, na sessdo de abertura dos
envelopes.

5.5. A Comissdo de Licitacdo analisard as propostas iniciais e os documentos
exigidos das proponentes, de acordo com o item 04 e subitens do edital.

5.6. Do ato de abertura dos envelopes e da sessao de lances verbais, sera lavrada ata
circunstanciada que sera assinada pelos membros da Comisséo de Licitagdo e representantes
das proponentes.
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5.7. Eventuais falhas ou outras irregularidades nos documentos apresentados
poderdo ser saneadas na sessao publica e nas diligéncias, inclusive mediante:

a) substituicdo de documentos ou
b) verificacdo efetuada por meio eletrénico habil de informacses.

5.8. A verificacdo sera certificada pela Comissdo de Licitacdo e devera ser anexada
aos autos, bem como, os documentos passiveis de obtencdo por meio eletrénico, salvo
impossibilidade devidamente justificada.

5.9. O SENAI-SP ndo se responsabilizard pela eventual indisponibilidade dos
meios eletrénicos, no momento da verificacdo. Ocorrendo essa indisponibilidade e ndo sendo
apresentados os documentos alcancados pela verificacdo, a proponente sera inabilitada.

6. Do Julgamento, da Fase de Lances Verbais e da Aceitabilidade das
Propostas
6.1. O julgamento desta licitagdo serd feito pelo critério de “maior pre¢o”, a ser

conhecido apds a realizacdo dos lances verbais.

6.2. As propostas iniciais serdo analisadas pela Comissdo de Licitacdo, observando
as regras e condicOes exigidas neste Edital.

6.3. A critério da Comisséo de Licitacdo, poderdo ser relevados erros ou omissoes
formais, de que ndo resultem prejuizo para o entendimento das propostas.

6.4. Né&o serdo consideradas as propostas, cujo valor inicial seja inferior ao previsto
no item 4.1.4. do edital.

6.5. A critério da Comissao podera ser realizada diligéncia, com a paralisacdo da
sessdo, podendo ser exigidos esclarecimentos ou informagbes complementares, 0s quais
deverdo ser apresentados no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de
desclassificacdo da proposta.

6.6. A Comissdo de Licitacdo desclassificard as propostas que ndo atenderam o
Edital e classificara as demais que integrardo a lista para a fase de lances verbais.

6.6.1. Da desclassificacdo das propostas de prego somente caberd pedido de
reconsideracdo a propria Comissdo de Licitacdo, com a justificativa de suas razdes, a
ser apresentado, de imediato, oralmente ou por escrito, na mesma sessdo publica em
que vier a ser proferida.

6.6.2. A Comissao de Licitacdo analisara e decidird de imediato o pedido de
reconsideracdo, sendo-lhe facultado, para tanto, suspender a sesséo publica.

6.6.3. Da decisdo da Comissdo de Licitagdo relativa ao pedido de

reconsideracdo ndo cabera recurso.
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6.7. A validade da licitacdo ndo ficard comprometida, se inviabilizada a fase de
lances, em razéo da apresentacdo e/ou classificacdo de apenas uma proponente.

6.7.1. A hipltese prevista no item 6.7, deverd, para ter validade, ser
justificada pela Comisséo de Licitagdo, inclusive quanto ao preco, a ser ratificada pela
autoridade competente.

6.8. Fase de lances verbais:

6.8.1. Realizada a classificacdo das propostas iniciais pela Comissao de Licitacéo,
tera inicio a fase de apresentacdo de lances verbais, observando-se:

a) o intervalo entre lances devera ser no valor minimo R$ 50 mil;

b) ndo serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo
aquele que for efetuado em primeiro lugar;

c) s0 serdo considerados os lances superiores ao Ultimo maior preco
obtido;
d) o Leiloeiro iniciara a rodada de lances, informando o valor da maior

proposta valida, convidando os demais participantes a apresentar seus lances, de
acordo com as regras estabelecidas.

e) ndo havendo lances verbais, serdo consideradas as propostas escritas de
preco classificadas para esta fase;

f) o leiloeiro, apds declarar encerrada a fase de lances verbais, ordenara os
lances de forma decrescente de preco e,

)] o leiloeiro podera, ainda, negociar com o autor da oferta de maior valor
com vistas a elevacgdo do preco.

6.8.2. Encerrada a etapa competitiva, o leiloeiro examinard a aceitabilidade da
proposta de maior valor, comparando-a com o valor de mercado e/ou previsto, decidindo
motivadamente a respeito.

6.8.3. Havendo empate, pelos valores das propostas iniciais, caso ndo tenha havido
lances, o critério para desempate serd o de maior valor de sinal.

6.8.3.1. Para obtencdo do maior valor de sinal sera realizada rodadas de lances,
observando-se as mesmas regras estabelecidas acima.

6.8.3.2. Mantido o empate, sera realizado sorteio em sessao publica.
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6.8.4. Se a arrematante do imdvel, descumprir qualquer outra exigéncia estabelecida
no edital, caberd a Comissao de Licitacdo autorizar o Leiloeiro convocar o autor do segundo
maior lance, decidir sobre a aceitabilidade, e assim sucessivamente, até a apuracdo de uma
oferta cuja autora atenda aos requisitos do edital, caso em que sera declarada arrematante.

6.8.5. Constatado o atendimento dos requisitos previstos neste Edital, serad
considerada arrematante do imdvel.

6.8.6. A critério da Comisséo de Licitacdo, a sessdo podera ser suspensa, devendo ser
estipulado prazo e/ou data para retomada dos trabalhos.

6.8.7. Ao final da sessdo as partes deverdo assinar o Termo de Compromisso de
Compra e Venda, no qual constara o valor final arrematado.

7. Dos Recursos

7.1. Cabera recurso ao Presidente da Comissdo de Licitacdo, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, contra a decisdo que declarar a proponente vencedora e arrematante do imével, nos
termos previstos no Regulamento de Licitacdes e Contratos do SENA.

7.2. Ao final da sessdo de lances verbais, declarado o vencedor e arrematante do
imovel, qualquer proponente podera, motivadamente, manifestar a intencdo de recorrer.

7.3. Esta manifestacdo se fara com o registro da sintese de suas razdes, devendo
juntar memoriais no prazo previsto no item 7.1, devendo ser entregues na Supervisdo de
Compras e Licitacbes — SCL, situada na Avenida Paulista, 1313, 2° andar, Bela Vista, Sdo
Paulo, SP.

7.4. A falta de manifestacdo imediata e motivada da proponente, bem como a nao
apresentacdo de memoriais fundamentados naquelas raz6es, ou documentos que instruam o
recurso, no prazo previsto no item 7.1, importara na decadéncia do direito de recurso.

8. Da Homologagéo

8.1. Realizado o julgamento final, sendo declarada vencedora a arrematante do
imovel e ndo havendo recursos, ou julgados estes, 0 processo serd encaminhado ao Diretor
Regional do SENAI-SP, para apreciacdo, homologacdo e adjudicagédo do resultado desse
leildo.

9. Da Concretizacdo da compra do imovel

9.1. Apos a finalizacdo do leildo, as partes assinardo o Termo de Compromisso de

Compra e Venda (Anexo E). Caso a arrematante do imdvel tenha participado remotamente,
devera comparecer, no prazo de 24 horas, em local designado para assinar o referido Termo.
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9.2. Caso a arrematante ndo atenda a convocacdo para assinar o Termo de
Compromisso de Compra e Venda no prazo estabelecido, o SENAI-SP podera convocar a
proponente subsequente, na estrita ordem de classificacdo das propostas, e negociar os valores
e condicOes, e assim sucessivamente, ou realizar nova licitacéo.

9.3. Antes da assinatura do Termo de Compromisso de Compra e Venda, 0 SENAI-
SP podera desclassificar a arrematante, caso tenha conhecimento de qualquer fato anterior ou
posterior ao julgamento desta licitagdo que venha desabona-la técnica, financeira ou
administrativamente, ndo lhe cabendo direito a qualquer reclamacdo, indenizacdo ou
ressarcimento.

9.4. A arrematante terd a posse do bem, assim como a propriedade, somente apds o
pagamento integral do valor do lance ofertado.

9.5. A arrematante devera providenciar a documentacdo pertinente e tomar as
providéncias necessarias em até 10 (dez) dias da data da assinatura do Termo de
Compromisso de Compra e Venda.

9.6. O SENAI-SP disponibilizara ao arrematante, todos os documentos necessarios
a escrituracdo, registro da alienacdo do imovel, especialmente as negativas exigidas pelo
Tabelido, tais como: Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias
e as de Terceiros.

9.7. O SENAI-SP devera formalizar a transacdo efetiva, desde que cumpridas, por
parte da arrematante, todas as obrigacBes constantes do edital e as necessarias para
transferéncia do imodvel.

9.8. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a regularizacdo do negécio junto aos 6rgaos competentes, inclusive o pagamento
de todas as taxas, impostos, emolumentos cartorarios, INSS e outras de qualquer natureza,
inclusive as de eventuais regulariza¢fes da documentacéo (registro) do imovel.

10. Do Pagamento
10.1. O pagamento do imével devera ser efetuado:

a) Sinal de 10% do valor arrematado a vista, devendo ser depositado no prazo de 24
horas, da data da assinatura do Termo de Compromisso de Compra e Venda.

b) Saldo, na lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra a ser assinada pelas
partes, em Tabelido indicado pelo SENAI-SP.

10.2. Os pagamentos deverdo ser efetuados atraves depdsito bancario na conta do
SENAI-SP, a saber:

Servico Nacional de Aprendizagem Industrial — SENAI
Banco do Brasil S/A
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Agéncia: 3221
Conta Corrente: 1155-X

10.3. Os procedimentos de responsabilidade da arrematante e 0s pagamentos
decorrentes da compra do imdvel objeto deste Edital sdo os definidos na respectiva Minuta do
Termo de Compromisso de compra e venda.

11. Das Penalidades

11.1. Em caso de desisténcia por parte da arrematante acarretara a perda do sinal, ou
seja, de 10 % (dez por cento) do valor total da proposta final.

11.2. Caso haja algum impeditivo relativo a questdo documental do imovel, que seja
insanavel e que resulte no impedimento da concretizacdo do negdcio, o valor correspondente
ao sinal ser& devolvido ao arrematante, sem qualquer tipo de corre¢do, ndo cabendo qualquer
indenizagé&o.

12. Casos Omissos

Qualquer caso omisso no decurso desta licitagdo serd dirimido pela Comissdo de Licitacdo e
produzira seus efeitos.

Sédo Paulo, 07 de maio de 2021

Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial (SENAI)
Supervisdo de Compras e Licitagdes — SCL
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CRONOGRAMA

LEILAO PRESENCIAL N.° 01/2021

VENDA DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO SENAI-SP

Eventos

Datas

Publicacdo do aviso

07/05/2021

Retirada do Edital

a partir de 07/05/2021

site: www.sp.senai.br

Prazo para questionamentos

De 07/05/2021 até 19/05/2021
e-mail: licitacoes@sesisenaisp.org.br

Entrega dos envelopes

24/05/2021 até as 9h00 — Supervisdo de Compras
e Licitacbes — SCL, situada na Avenida Paulista,
1313, 2° andar — Bela Vista — S&o Paulo — SP

Sessdo de abertura dos envelopes e
realizacdo da sessdo de lances

24/05/2021 as 9h30 — Avenida Paulista, 1313, 3°
andar, sala do Conselho Regional — Bela Vista —
Sao Paulo — SP

SCL
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ANEXO A

SCL

(Declaracéo concordando com os termos do Leildo, em papel timbrado da proponente, se
for empresa)

Ao
Servico Nacional de Aprendizagem Industrial (SENALI)
Comissdo de Licitacdo do Leildo

LEILAO PRESENCIAL N.° 01/2021

Prezados Senhores

nome da proponente interessada , declara que concorda em submeter-se a todas as disposi¢oes
do Leildo acima referenciado, promovido pelo Departamento Regional de Séo Paulo,
inclusive quanto aos critérios de participacdo, apreciacdo, interpretacdo, classificacdo e
julgamento, credenciando o (a) Sr. (a) , (qualificacdo), como
representante qualificado a participar de todos os atos relativos a licitacdo em referéncia, com
plenos poderes para efetuar lances verbais, bem como para apresentar ou desistir da
interposicdo de recursos.

Atenciosamente

(Local e Data)

(Nome completo, CPF e assinatura do representante legal)
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ANEXO B

MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto LANCE MINIMO /
INICIAL
Imovel localizado na Rua Nossa Senhora da Lapa n° 76, | R$ 20.000.000,00

Bairro da Lapa, na cidade de Sao Paulo, com 1.780m2 de area
total do terreno e 2.841m?2 de area total construida, composto
de pavimento térreo, 1° e 2° pavimentos, pavimento
intermediario, subsolo e edicula pavimento térreo e pavimento
superior.

Matriculado no 10° Registro de Imdveis sob o n° 88228 —
Livro n° 02 e Cadastro do Imdvel na Prefeitura de Sdo Paulo -
IPTU sob n° 023.003.0006-0.

Localizado em Zona Mista, de Comércio e Servigos, vertical,
médio e alto padréo, e de acordo com a Lei 16402 de 2016 que
institui 0 Novo Plano Diretor Estratégico e o Sistema de
Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do
Municipio de S&o Paulo, pertence ao Zoneamento — ZEM.

O imdvel encontra-se desocupado.

(vinte milhGes de reais)

SCL
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ANEXO |

Fachada do imovel
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Fonte: Google Maps, acesso em 05/05/2021
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Foto 2
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ANEXO C

MODELO DE ATESTADO DE VISITA

LEILAO PRESENCIAL N.°01/2021

, representante do SENALI, atesta para fins de participacdo no
Leildao n.° 01/2021, que o(a) Sr.(a). , portador da
Cédula de Identidade (RG) n.° , representante da proponente interessada

, esteve visitando a unidade do
SENAI, situada a Rua Nossa Senhora da Lapa, n° 76, Bairro da Lapa, na cidade de Sdo Paulo,
tomando conhecimento das condi¢des do imdvel.

Sao Paulo, de de

Servico Nacional de Aprendizagem Industrial — SENAI
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ANEXO C

MODELO - AUSENCIA DA VISITA

LEILAO PRESENCIAL N.°01/2021

, representante do SENALI, atesta para fins de participacdo no

Leildao n.° 01/2021, que o(a) Sr.(a). , portador da
Cédula de Identidade (RG) n.° , representante da proponente interessada
: legalmente  constituido,

SCL

consignando, sob as penas da lei, que assume todos os riscos envolvidos e quaisquer énus
decorrentes da compra do imovel e que ndo cabera qualquer reclamacdo posterior quanto a
qualidade intrinseca ou extrinseca do imével ou ainda alegar desconhecimento das condicdes,
ndo sendo possivel pleitear a extingdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em
qualquer hipdtese ndo prevista neste edital.

Sao Paulo, de de

(Local e Data)

(Nome completo, CPF e assinatura do representante legal)
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ANEXO D

MODELO DE PROPOSTA

LEILAO PRESENCIAL N° 01/2021

Compra de um imovel de propriedade do SENAI-SP, localizado na Rua Nossa Senhora da Lapa
n° 76, Bairro Lapa, na cidade de S&o Paulo, cujas caracteristicas e valor do lance minimo
constam do Memorial Descritivo (Anexo C).

PROPOSTA INICIAL

Proponente Interessada:

Endereco completo:

Telefone: E-mail:

CNPJ:

CPF:

Objeto Valor Inicial

Imovel localizado na Rua Nossa Senhorada | R$
Lapa n° 76, Bairro Lapa, cidade de S&o
Paulo.

SCL

Valor Total da Proposta Inicial: R$ ................. (e ) valor por extenso.

(Local e Data)

(Nome completo, CPF e assinatura do representante legal)
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ANEXO E

SCL

TERMO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Pelo presente Termo de Compromisso Irretratavel de Venda e Compra de Imével com
recibo de sinal, e na melhor forma de direito, em que sdo Partes contratantes de um lado,
na condicao de;

COMPROMITENTE VENDEDOR:

SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL - SENAI, Departamento
Regional de S&o Paulo, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ n°
03.774.819/0001-02 com sede na Avenida Paulista n® 1313, 3° andar, Bairro Bela Vista,
CEP 01311-923, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, neste ato representado
pelo Diretor Regional, Ricardo Figueiredo Terra, doravante, simplesmente denominado,
SENAI-SP ou de VENDEDOR; e, de outro lado na condi¢do de

COMPROMISSARIO(A)-COMPRADOR(A):
(Se pessoa juridica)

(EMPRESA) , pessoa juridica de direito ,inscrita no CNPJ sob o n.°
, com sede nha n.c , Bairro , CEP , ha cidade de :
Estado de , aqui neste ato representada por seu , em conformidade com

seus atos constitutivos,

(Se pessoa fisica)

A (pessoa fisica) , hacionalidade , profissao , estado civil ,
portador da cédula de identidade RG n° , inscrito no CPF sob o n° , residente e
domiciliado(a) , doravante nomeado simplesmente COMPRADOR(A).

As Partes tém entre si, como justa e avencada a presente promessa de venda e compra de
imovel que se rege pelas seguintes clausulas e condicdes, que livre e mutuamente aceitam
e outorgam:

Clausula Primeira - Do Objeto

1.1. Constitui o objeto do presente Termo, a promessa irretratavel de venda e compra de
imével com sinal, tudo em conformidade com as disposi¢cdes contidas no Edital de Leildo
(presencial) n° 01/2021, relativo & Venda de Im6vel de propriedade do SENAI-SP.

1.2. Integram este instrumento juridico, para todos os fins e efeitos de direito,
independente de transcri¢ao:

a) Edital deLeildo (presencial) n® 01/2021 e seus anexos;

b) Atado Leildo que contém o Proponente arrematante e o valor arrematado do bem;
c) Regulamento de LicitacGes e Contratos do SENAI.
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Clausula Segunda - Do Imével

2.1. O VENDEDOR declara que, a justo titulo, € o titular do dominio e € o legitimo
possuidor do IMOVEL a seguir descrito e caracterizado, conforme a planta respectiva que
com a simples assinatura das Partes integra o presente Instrumento contratual, como
ANEXO |, localizado no 10° Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo, neste Estado
de S&o Paulo, livie e desembaracado, doravante designados simplesmente IMOVEL, a
saber:

a.) MATRICULA 88228: que corresponde a UM prédio e respectivo terreno,
localizado na Rua Nossa Senhora da Lapa n°® 76, Bairro da Lapa, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com 1.780m2 de &area total do terreno e
2.841m2 de &rea total construida, composto de pavimento térreo, 1° e 2°
pavimentos, pavimento intermediario, subsolo e edicula pavimento térreo e
pavimento superior.

Matriculado no 10° Registro de Imdveis sob o n® 88228 — Livro n® 02 e Cadastro
do Imével na Prefeitura de S&o Paulo - IPTU sob n° 023.003.0006-0.

Localizado em Zona Mista, de Comércio e Servigos, vertical, médio e alto
padréo, de acordo com a Lei Municipal n° 16.402, de 22 de marco de 2016, que
institui o Novo Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestéo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo, pertence ao
Zoneamento — ZEM.

O imo6vel encontra-se desocupado.

2.2. O IMOVEL relacionado e caracterizado, encontra-se livre e desembaracado de todos
e quaisquer Onus, davidas, dividas, inclusive hipotecas legais e/ou convencionais, nao
recaindo sobre eles gravames de quaisquer natureza, judicial ou extrajudicial, sequestros,
foros, pensbes, serviddes, usufrutos, litispendéncias, inexistindo sobre eles quaisquer
processos no ambito Federal, Estadual e Municipal que visem declara-los de Utilidade
Pdblica, tombamento, inclusive seu entorno, ou qualquer outro impedimento ou restricdo de
qualquer natureza, bem como, arrestos promovidos pela Municipalidade de Sao Paulo.

2.3. O(A) COMPRADOR(A) tem pleno e total conhecimento de que o VENDEDOR podera
apresentar certiddes federais positivas com efeito negativa, para o bom andamento do
negdcio aqui pactuado.

2.4. Ambas as Partes tomam por inquestionavel, diante de seu total conhecimento do
fato, conforme descrito na planta do Imével constante no ANEXO I, para que nada mais se
reclame.

Clausula Terceira — Da Promessa de Venda e Compra

3.1. Pelo presente Instrumento Particular de Termo de Compromisso Irretratavel de
Venda e Compra de Imével, o(a) VENDEDOR(A) promete vender o IMOVEL, descrito na
Clausula Segunda, e o(a) COMPRADOR(A) compromete-se a compra-lo mediante os
seguintes termos e condigdes:
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3.1.1. Do Preco e Da Forma de Pagamento:

a.) O preco justo e contratado para a presente promessa de venda e compra do
IMOVI~EL, descrito na Clausula 2.1., é de R$_0.000.000,00 (
MILHOES DE REAIS), a ser pago da seguinte forma:

a.1l.) O correspondente ao importe de 10% (dez por cento) do valor do negdcio
acordado e descrito no caput da presente Clausula, ou seja, o valor de
R$__.000.000,00 ( MILHOES DE REAIS), a titulo de sinal e principio de
pagamento, a ser pago mediante depdsito bancario no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas, da data da assinatura do presente Termo de Compromisso de
Venda e Compra.

a.2.) O saldo do valor restante de R$ R$_ .000.000,00 ( MILHOES DE
REAIS) pago a vista, no momento da outorga definitiva da Escritura Publica de
Venda e Compra do IMOVEL a ser assinada pelas Partes, em Tabelido indicado
pelo SENAI-SP, sendo que em caso de ndo comprovacdo do depdsito e a
respectiva compensagéo ndo sera entendido como pago o valor e constituird justo
motivo de recusa para assinatura da escritura.

3.2. Os pagamentos deverdo ser efetuados através depoésito bancério na conta de
titularidade do SENAI-SP, a saber:

Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial — SENAI
Banco do Brasil S/IA

Agéncia: 3221

Conta Corrente: 1155-X

3.3.  Caso 0s pagamentos previstos no presente instrumento, com autorizacao por escrito
do(a) VENDEDOR(A), sejam realizados por meio de cheque ficam as Partes cientes de que
somente com a compensac¢ao do cheque sera dada como ampla, rasa e geral quitacdo aos
valores pagos.

3.4. O(a) COMPRADOR(A) obriga-se, em até 10 (dez) dias ap0s a data da assinatura do
presente Termo de Compromisso de Compra e Venda, providenciar e entregar a
documentacdo exigida no Edital e eventuais atualizagdes quando for o caso, bem como
providenciar e entregar ao VENDEDOR 0s demais documentos necessarios para a outorga
definitiva da Escritura Publica de Venda.

3.5.  Ocorrendo atraso de qualquer um dos pagamentos dos valores estabelecidos na
clausula 3.1.1. supra, de obrigagdo e responsabilidade do(a) COMPRADOR(A), a mesma
sera constituida em mora de pleno direito, nos termos do disposto no artigo 397 do Codigo
Civil Brasileiro e o valor devido, a critério do SENAI-SP, poderé ser serd acrescido da multa
correspondente a 2% (dois por cento) e dos juros moratorios correspondentes a 1% (um por
cento) ao més. Nao ocorrendo o pagamento devido no prazo de 7 (sete) dias da data do
recebimento da competente notificacdo extrajudicial, a ser devidamente enviada pelo
VENDEDOR ao/a COMPRADOR(A), nos termos do(a) Decreto-Lei federal n® 745/69, este
Contrato serd rescindido de pleno direito, operando a sua resolucao, nos termos do art. 474
do Cddigo Civil, hipétese em que o(a) COMPRADOR(A) imediatamente perdera de pleno
direito em favor do VENDEDOR, a titulo de indenizagdo pré-fixada, a quantia paga como

sinal prevista na clausula 3.1.1., alinea "a”.
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3.6. Os impostos diretos e indiretos, taxas, contribuicbes, seguros e quaisquer outras
incidéncias fiscais e/ou tributarias, certidbes, regularizacdo, eventuais baixas de
estabelecimento nos 6érgdos e instituicbes competentes, e demais custos e despesas
incidentes na transacéo de compra do imével correrdo por conta do(a) COMPRADOR(A) do
imovel.

Clausula Quarta - Dos Documentos e da Escritura

41. O SENAI-SP disponibilizara ao/a COMPRADOR(A), todos o0s documentos
necessarios a outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra especialmente as
certiddes negativas tributarias e documentos comprovadamente exigidos pelo Tabelido de
Notas e pelo Cartério de Registro de Imédveis no ato do registro da escritura definitiva de
venda e compra, desde que tais documentos devam ser providenciados somente por seu
ato proprio ndo podendo terceiros obté-lo.

4.1.1. Exceto quando tratar de documentos que o SENAI-SP esteja obrigado a
apresentar nos termos do presente instrumento, qualquer documento que o(a)
COMPRADOR(A) necessitar ou desejar sera providenciado por sua propria conta,
arcando com todos os custos e despesas incidentes.

4.1.2. O(a) COMPRADOR(A) tem ciéncia de que o SENAI-SP é Servico Social
Autbnomo, sem finalidade lucrativa, com sua criacdo autorizada pelo Decreto-lei n°
4.048, de 22 de janeiro de 1942, com seu Regimento aprovado pelo Decreto Federal n°
494, de 10 de janeiro de 1962.

4.1.3. Documentos relativos ao Imével:

a.) certiddo de propriedade acompanhada de certiddo vintenaria com negativa
de 6nus e alienacdo do IMOVEL, objeto do presente Termo;

b.) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicées Previdenciarias e as
de Terceiros;

c.) Carné do IPTU emitido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo com a
indicag@o de que o SENAI-SP é isento.

4.1.3.1. A isencao do SENAI-SP quanto ao pagamento do IPTU é decorrente
de imunidade tributéria.

41.4. Documentos do VENDEDOR:

a.) Copia do Regimento do Servico Nacional de Aprendizagem Industrial;

b.) Atos internos de designacdo de representante(s), com poderes para outorgar
a escritura;

c.) Certiddo negativa ou certiddo positiva com efeito negativo de tributos da
competéncia da Receita Federal.

4.2. Demais documentos que nao dependam de serem providenciados pelo SENAI-SP

devem ser obtidos pelo o(a) COMPRADOR(A), bem como devem ser obtidos por este
dltimo quaisquer estudos, laudos, autoriza¢des etc. que entenda necessario.
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4.3. Qualquer averbacgédo, seja de que natureza for, que eventualmente ndo tenha sido
realizada na matricula do imével, como por exemplo, benfeitorias e constru¢des, bem como
suas regularizacdes, em especial no ambito tributario e da administracdo publica, sera
providéncia de inteira e exclusiva obrigacdo, responsabilidade e 6nus do(a)
COMPRADOR(A), ndo cabendo qualquer reclamacéao, seja a titulo for, ao SENAI-SP, com
relacdo a essas providéncias e 0s seus eventuais custos, taxas, despesas etc.

4.4. O SENAI-SP somente se obriga a formalizar a transacédo efetivada para outorga
definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do IMOVEL e respectivo registro, desde
que cumpridas, por parte do(a) COMPRADOR(A), todas as obrigacdes constantes do edital,
do presente Termo e as necessarias para transcricdo do imével.

4.5. A outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do IMOVEL, com a
assinatura das Partes, devera ocorrer no prazo informado pelo SENAI-SP, previsto em até
30 (trinta) dias da assinatura do presente instrumento, podendo ser prorrogado em caso de
necessidade do VENDEDOR devendo o(a) COMPRADOR(A) ser informado(a) por escrito
de todos os prazos.

4.6. Na eventualidade do VENDEDOR né&o apresentar no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da comunicacdo, documento que esteja comprovadamente obrigado
a fornecer inviabilizando a outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do
IMOVEL ao/a COMPRADOR(A), as Partes envidar&o esforcos para acordarem novo prazo.

4.6.1. Nao ocorrendo a concordancia das Partes em estabelecer novo prazo odera
ocorrer a resolucao do presente Termo, mediante notificacdo escrita de uma Parte a
outra, sendo devolvido o valor correspondente ao sinal, previsto na clausula 3.1.1.,
alinea “a@”, sem a incidéncia de reajuste e/ou, correcdo monetaria, nao cabendo
qualquer das Partes alegar, requerer quaisquer ressarcimento a que titulo for, bem
como indenizacdo, perdas e danos etc, dando plena quitacdo geral e irrestrita entre

ambas as Partes.

4.7. As despesas decorrentes com documentos que ndo séo de obrigagdo do SENAI-SP
apresentar, bem como as despesas, custas, taxas, devidas com a lavratura escritura publica
de venda e compra do IMOVEL, objeto deste Termo, sejam custas notariais e relativas aos
registros dos mesmos junto ao competente Cartério de Registro de Imoveis, bem como, o
recolhimento de qualquer imposto, tais como o de transmissédo de bens iméveis (ITBI) sé&o
de inteira e exclusiva responsabilidade do(a) COMPRADOR(A).

4.8. O IMOVEL é objeto de venda e compra no estado que se encontra (ad corpus), as
caracteristicas da sua localiza¢é@o, nos termos do 3° do art. 500 do Cadigo Civil Brasileiro,
ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto a sua qualidade intrinseca ou
extrinseca, vicios, ou alegar desconhecimento das condi¢bes, ndo sendo possivel pleitear o
cancelamento do presente instrumento juridico ou abatimento proporcional do preco em
qualquer hipoétese.
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Clausula Quinta — Da Posse

5.1. A outorga da posse plena, direta e indireta, da totalidade do IMOVEL ao(a)
COMPRADOR(A), livre e desembaracado no estado que se encontra (ad corpus), sera
realizada somente com o efetivo e comprovado pagamento do valor total do IMOVEL,
previsto na clausula 3.1.1., correndo, a partir da posse, por conta do(a) COMPRADOR(A)
todos os impostos, despesas e taxas que recaiam e/ou venham a recair sobre o mesmo em
sua totalidade.

Clausula Sexta — Da Irretratabilidade e da Irrevogabilidade

6.1. O presente Termo de Compromisso de Venda e Compra € celebrado em caréater de
irrevogabilidade e irretratabilidade, obrigando as Partes, seus herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo.

Clausula Sétima — Da Resolug&o Do Contrato

7.1. Ocorrendo a resolucdo do presente Termo, nos termos e condicbes ora
estabelecidos, especialmente na clausula 4.6. supra, ainda que, independentemente da
vontade das Partes, quando for o caso, o VENDEDOR devolvera o valor recebido a titulo de
sinal, previsto na clausula 3.1.1., alinea “a”, sem a incidéncia de reajuste e/ou, corregéo
monetaria, ndo cabendo qualquer das Partes alegar, requerer quaisquer ressarcimento a
que titulo for, bem como indenizacao, perdas e danos etc, dando plena quitacdo geral e

irrestrita entre ambas as Partes.

7.2. N&o ocorrerd a devolucdo do valor pago a titulo de sinal na ocorréncia da
Clausula 3.5..
7.3. Verificada a resolugcdo do presente Termo, conforme clausula 7.1. acima, a

devolucdo do valor do sinal ocorrera no prazo de 10 (dez) dias apés a comunicacao da
resolucdo do contrato por escrito de uma Parte a outra, devendo ser indicado os dados
bancérios para transferéncia do valor.

Clausula Oitava — Disposic¢fes Finais

8.1. O(A) COMPRADOR(A) obriga-se a entregar ao VENDEDOR, os documentos
necessarios para a outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do IMOVEL,
inclusive aqueles que comprovem que os Representantes Legais do(a) COMPRADOR(A)
possuem o0s poderes indispensaveis para a celebracdo do presente Termo e obrigacdes
dele decorrentes.

8.2. N&o sera considerado caso de condi¢do resolutiva o previsto na clausula 4.6., se,
porventura, a demora nas respectivas entregas ocorrer por conta dos Orgéos competentes
na emisséo, obrigando-se o VENDEDOR, nesse caso, a comprovar ao(a) COMPRADOR(A)
0 protocolo do pedido das referidas certiddes e informar a data prevista da entrega pelo
Orgao competente.
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8.3. Em ocorrendo casos de forca maior e caso fortuito, devidamente comprovados, a
responsabilidade das Partes cessard, nos termos do artigo 393 do Cdadigo Civil, incluindo-
se, nestes casos, apenas 0s motivos originados de atos da prépria natureza, ou que
independam da vontade e do controle das Partes, 0s quais ndo conduzirdo a resolucéo,
resilicdo ou rescisdo contratual, nem gerardo quaisquer direitos a qualquer tipo de
indenizacao.

8.4. Com excecao do material de cunho tipicamente noticioso, todas as informacdes e
materiais fornecidos, de Parte a Parte, e que digam respeito, direta e indiretamente, ao
objeto do presente Instrumento contratual, deverdo sempre ser tratados pelas Partes com o
mais absoluto sigilo e confidencialidade, de modo a evitar, por qualquer meio ou forma, o
seu conhecimento por terceiros, de maneira a causar prejuizos a qualquer uma delas, salvo
se mediante atendimento de Lei ou de determinacao judicial ou de 6rgdos competentes.

8.4.1. O presente Termo ndo autoriza, transfere ou licencia sob qualquer forma a
que alguma das partes possa fazer uso de alguma das propriedades intelectuais de
titularidade da outra Parte, tais como, por exemplo, mas ndo somente, marcas, direitos
autorais, projetos, logotipos, titulos, nomes de fantasia e de dominio, patentes, desenhos
industriais, semelhancas, fotografias, histéricos, textos, e qualquer outra
manifestacao/representacao intelectual de suas propriedades, suas partes ou totalidade
e seus respectivos direitos e faculdades, que s&o e continuarédo a ser de pleno dominio e
propriedade de cada uma das Partes, assim como, a respectiva propriedade sobre suas
manifestacdes pertinentes, relacionadas e/ou derivadas, de que tipo sejam, ficando
também reservadas as Partes, as respectivas veiculagdes, usos e aplicacdes, diretas ou
indiretas, sobre sua propriedade intelectual, incluidas, aqui, todas as faculdades relativas
a exploracdo comercial, cultural, industrial, filantropica, publicitaria e/ou outra forma
qualquer, em toda a sua extens&o e tipo de utilizac&o.

8.5 As Partes ndo sdo e nem serdo solidarias em suas obrigagfes e responsabilidades,
sendo que cada uma responde e continuard a responder por sua esfera contratual e
empresarial, ndo estando autorizadas a prestar qualquer depoimento ou garantia em nome
da outra Parte em decorréncia deste Termo.

8.6. A tolerdncia de uma das Partes quanto ao inadimplemento de qualquer obrigacéo
contratual ndo implicard em novagdo objetiva ou alteragdo contratual, representando este
Instrumento Particular e o Edital totalidade do quanto acordado e outorgado entre as Partes,
ndo podendo nenhuma de suas disposi¢des ser modificada, ou objeto de renuncia.

8.7. A ndo aplicacdo de qualquer uma das Clausulas, condi¢bes e penalidades previstas
neste Termo pelas Partes, sera considerada como mera liberalidade, ndo sendo tida como
perddo ou rendncia a direitos aqui estatuidos.

8.8. Este Termo e o Edital representa a totalidade das intencdes e entendimento entre as
Partes.

8.9. As Partes cumprirdo integralmente, a todo tempo, de acordo com a Lei
Anticorrupcdo Brasileira (Lei n° 12.846/2013), bem como com todas as outras leis
antissuborno, anticorrupcdo, sobre conflitos de interesse ou outras leis, normas ou
regulamentos com finalidade e efeito semelhantes aplicaveis ao CONTRATADO(A), ou ao
SENAI-SP.
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8.10. Se durante a vigéncia do presente contrato ocorrer motivos de caso fortuito e/ou de
forca maior que impeca a continuidade da execucdo do presente instrumento, tais como
calamidades publicas, estado de emergéncia, que gerem impacto de forma a restringir
circulacdo de pessoas por medida de seguranca publica, motivos de interesse publico e/ou
bem estar social, declarado/s ou nao por Autoridade/s, Comunicado/s emitido/s pela
Organizacdo Mundial da Saude ou Organismos Governamentais, poderd ocorrer a
suspensdo do presente Termo, e se for o caso, com o cancelamento de datas e prazos
definidos, até o seu regular retorno, sem que haja qualquer penalidade, custo e despesa, a
quaisquer das Partes, seja a que titulo for.

Clausula Nona - Da Representacao do(a) COMPRADOR(A)

9.1. O(A) COMPRADOR(A) declara neste ato, para todos os fins e efeitos de direito, que
o(s) signatario(s) é(sdo) seu(s) legitimo(s) representante(s) na data de assinatura deste
instrumento, conforme documentos societarios e quando for o caso, procuracdo, entregue
ao SENAI-SP, estando ciente de que a falsidade na prestacdo desta informagéo, sem
prejuizo de serem aplicadas as penalidades previstas neste instrumento, inclusive sua
rescisdo e apuracdo de perdas e danos, sujeitard todas as pessoas que para ela
concorrem, as penalidades previstas na legislacéo criminal relativas a falsidade ideolégica
(art. 299 do Cddigo Penal).

Clausula Décima — Do Foro

10.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo para dirimir eventuais
davidas oriundas do presente Termo de Compromisso de Venda e Compra, com
expressa renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a se
tornar.

E por estarem as Partes justas e acordadas entre si, € celebrado o presente Temo de
Compromisso Irretratavel de Venda e Compra de Imével com recibo de sinal, composto por
dez (10) clausulas e subclausulas, em 02 (duas) vias de igual teor e para um mesmo fim,
na presenca das testemunhas abaixo identificadas, para que produza os seus efeitos
legais.

S&o Paulo, de de 202__

VENDEDOR

SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL - SENAI
Departamento Regional de Sao Paulo

Ricardo Figueiredo Terra
Diretor Regional
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COMPRADOR(A)

(Se pessoa juridica)
Empresa:

Representante legal:

Cargo:
RG:
CPF:

(Se pessoa fisica)

Nome:
RG:
CPF:

Testemunhas:

Nome:

RG n°

42

Nome:
RG n°
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TERMO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

MINUTA

Pelo presente Termo de Compromisso Irretratdvel de Venda e Compra de Imével com
recibo de sinal, e na melhor forma de direito, em que sdo Partes contratantes de um lado,
na condicao de;

COMPROMITENTE VENDEDOR:

SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL - SENAI, Departamento
Regional de S&o Paulo, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ n°
03.774.819/0001-02 com sede na Avenida Paulista n°® 1313, 3° andar, Bairro Bela Vista,
CEP 01311-923, na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, neste ato representado
pelo Diretor Regional, Ricardo Figueiredo Terra, doravante, simplesmente denominado,
SENAI-SP ou de VENDEDOR; e, de outro lado na condicéo de

COMPROMISSARIO(A)-COMPRADOR(A):
(Se pessoa juridica)

(EMPRESA) , pessoa juridica de direito ,inscrita no CNPJ sob o
n.c , com sede na n.c , Bairro , CEP , ha cidade de ,
Estado de , aqui neste ato representada por seu , em conformidade

com seus atos constitutivos,

(Se pessoa fisica)

A (pessoa fisica) , hacionalidade , profissédo , estado civil ,
portador da cédula de identidade RG n° , inscrito no CPF sob o n° , residente
e domiciliado(a) , doravante nomeado simplesmente COMPRADOR(A).

As Partes tém entre si, como justa e avencada a presente promessa de venda e compra de
imovel que se rege pelas seguintes clausulas e condi¢des, que livre e mutuamente aceitam
e outorgam:

Clausula Primeira - Do Objeto

1.1. Constitui o objeto do presente Termo, a promessa irretratavel de venda e compra de
imével com sinal, tudo em conformidade com as disposi¢cdes contidas no Edital de Leildo
(presencial) n° 01/2021, relativo & Venda de Imével de propriedade do SENAI-SP.

1.2. Integram este instrumento juridico, para todos os fins e efeitos de direito,
independente de transcrigéo:

a) Edital deLeildo (presencial) n® 01/2021 e seus anexos;

b) Atado Leildo que contém o Proponente arrematante e o valor arrematado do bem;
c) Regulamento de LicitacGes e Contratos do SENAI.
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Clausula Segunda - Do Imével

2.1. O VENDEDOR declara que, a justo titulo, é o titular do dominio e é o legitimo
possuidor do IMOVEL a seguir descrito e caracterizado, conforme a planta respectiva que
com a simples assinatura das Partes integra o presente Instrumento contratual, como
ANEXO I, localizado no 10° Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Paulo, neste Estado
de S&o Paulo, livre e desembaragado, doravante designados simplesmente IMOVEL, a
saber:

a.) MATRICULA 88228: que corresponde a UM prédio e respectivo terreno,
localizado na Rua Nossa Senhora da Lapa n°® 76, Bairro da Lapa, na cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com 1.780m2 de é&rea total do terreno e
2.841m2 de éarea total construida, composto de pavimento térreo, 1° e 2°
pavimentos, pavimento intermediario, subsolo e edicula pavimento térreo e
pavimento superior.

Matriculado no 10° Registro de Imoveis sob o n® 88228 — Livro n® 02 e Cadastro
do Imovel na Prefeitura de S&o Paulo - IPTU sob n° 023.003.0006-0.
Localizado em Zona Mista, de Comércio e Servicos, vertical, médio e alto
padrdo, de acordo com a Lei Municipal n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, que
institui o Novo Plano Diretor Estratégico e o Sistema de Planejamento e Gestdo
do Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo, pertence ao
Zoneamento — ZEM.

O imdvel encontra-se desocupado.

2.2. O IMOVEL relacionado e caracterizado, encontra-se livre e desembaracado de
todos e quaisquer dnus, duvidas, dividas, inclusive hipotecas legais e/ou convencionais,
nao recaindo sobre eles gravames de quaisquer natureza, judicial ou extrajudicial,
sequestros, foros, pensdes, servidoes, usufrutos, litispendéncias, inexistindo sobre eles
quaisquer processos no ambito Federal, Estadual e Municipal que visem declara-los de
Utilidade Publica, tombamento, ou qualquer outro impedimento ou restricgdo de qualquer
natureza, bem como, arrestos promovidos pela Municipalidade de Sao Paulo.

2.3. O(A) COMPRADOR(A) tem pleno e total conhecimento de que o VENDEDOR podera
apresentar certiddes federais positivas com efeito negativa, para o bom andamento do
negécio aqui pactuado.

2.4. Ambas as Partes tomam por inquestionavel, diante de seu total conhecimento do
fato, conforme descrito na planta do Imével constante no ANEXO |, para que nada mais se
reclame.

Clausula Terceira — Da Promessa de Venda e Compra

3.1. Pelo presente Instrumento Particular de Termo de Compromisso Irretratavel de
Venda e Compra de Imével, o(a) VENDEDOR(A) promete vender o IMOVEL, descrito na
Clausula Segunda, e o(a) COMPRADOR(A) compromete-se a compra-lo mediante os
seguintes termos e condi¢des:

3.1.1. Do Preco e Da Forma de Pagamento:
a.) O preco justo e contratado para a presente promessa de venda e compra do

IMOVEL, descrito na Clausula 2.1., é de R$__0.000.000,00 (
MILHOES DE REAIS), a ser pago da seguinte forma:
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a.1.) O correspondente ao importe de % (dez por cento) do valor do negdcio
acordado e descrito no caput da presente Clausula, ou seja, o valor de
R$__.000.000,00 ( MILHOES DE REAIS), a titulo de sinal e principio de
pagamento, a ser pago mediante depdsito bancério no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas, da data da assinatura do presente Termo de Compromisso de
Venda e Compra.

a.2.) O saldo do valor restante de R$ R$_ .000.000,00 ( MILHOES DE
REAIS) pago a vista, no momento da outorga definitiva da Escritura Publica de
Venda e Compra do IMOVEL a ser assinada pelas Partes, em Tabeli&o indicado
pelo SENAI-SP, sendo que em caso de ndo comprovacdo do depdsito e a
respectiva compensacgao nao sera entendido como pago o valor e constituira justo
motivo de recusa para assinatura da escritura.

3.2. Os pagamentos deverdo ser efetuados através deposito bancério na conta de
titularidade do SENAI-SP, a saber:

Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial — SENAI
Banco do Brasil S/A

Agéncia: 3221

Conta Corrente: 1155-X

3.3. Caso os pagamentos previstos no presente instrumento, com autorizagdo por
escrito do(a) VENDEDOR(A), sejam realizados por meio de cheque ficam as Partes cientes
de que somente com a compensac¢do do cheque sera dada como ampla, rasa e geral
quitagdo aos valores pagos.

3.4. O(a) COMPRADOR(A) obriga-se, em até 10 (dez) dias apds a data da assinatura
do presente Termo de Compromisso de Compra e Venda, providenciar e entregar a
documentacdo exigida no Edital e eventuais atualizagdes quando for o caso, bem como
providenciar e entregar ao VENDEDOR os demais documentos necessarios para a outorga
definitiva da Escritura Publica de Venda.

3.5. Ocorrendo atraso de qualquer um dos pagamentos dos valores estabelecidos na
clausula 3.1.1. supra, de obrigacdo e responsabilidade do(a) COMPRADOR(A), a mesma
sera constituida em mora de pleno direito, nos termos do disposto no artigo 397 do Cdodigo
Civil Brasileiro e o valor devido, a critério do SENAI-SP, podera ser acrescido da multa
correspondente a 2% (dois por cento) e dos juros moratérios correspondentes a 1% (um
por cento) ao més.

3.5.1. N&o ocorrendo quaisquer pagamentos devidos no prazo de 7 (sete) dias da
data do recebimento da competente notificagdo extrajudicial, a ser devidamente
enviada pelo VENDEDOR ao/a COMPRADOR(A), nos termos do(a) Decreto-Lei
federal n°® 745/69, este Contrato serd rescindido de pleno direito, operando a sua
resolucdo, nos termos do art. 474 do Coddigo Civil, hipétese em que o(a)
COMPRADOR(A) imediatamente perdera de pleno direito em favor do VENDEDOR, a
titulo de indenizacao pré-fixada, a quantia paga como sinal prevista na clausula 3.1.1.,
alinea "a”.
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3.5.1.1. Caso o/a COMPRADOR(A) ndo tenha pago o valor do sinal
estabelecido na clausula 3.1.1., “a.1.”, este valor constituird de pleno direito titulo
executivo extrajudicial em favor do VENDEDOR, podendo tomar todas as
medidas extrajudiciais e judiciais cabiveis, bem como aplicacdo de demais
penalidades.

3.6. Os impostos diretos e indiretos, taxas, contribuigcbes, seguros e quaisquer outras
incidéncias fiscais elou tributarias, certidbes, regularizacdo, eventuais baixas de
estabelecimento nos 6rgdos e instituicbes competentes, demais custos e despesas
incidentes na transacdo de compra do imével correrdo por conta do(a) COMPRADOR(A)
do imovel.

Clausula Quarta - Dos Documentos e da Escritura

41. O SENAI-SP disponibilizara ao/a COMPRADOR(A), todos o0s documentos
necessarios a outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra especialmente as
certiddes negativas tributarias e documentos comprovadamente exigidos pelo Tabelido de
Notas e pelo Cartério de Registro de Imdveis no ato do registro da escritura definitiva de
venda e compra, desde que tais documentos devam ser providenciados somente por seu
ato proprio ndo podendo terceiros obté-los.

4.1.1. Exceto quando tratar de documentos que o SENAI-SP esteja obrigado a
apresentar nos termos do presente instrumento, qualquer documento que o(a)
COMPRADOR(A) necessitar ou desejar sera providenciado por sua propria conta,
arcando com todos 0s custos e despesas incidentes.

4.1.2. O(a) COMPRADOR(A) tem ciéncia de que o SENAI-SP é Servigo Social
Autbnomo, sem finalidade lucrativa, com sua criacdo autorizada pelo Decreto-lei n®
4.048, de 22 de janeiro de 1942, com seu Regimento aprovado pelo Decreto Federal
n°® 494, de 10 de janeiro de 1962.

4.1.3. Documentos relativos ao Imoével:

a.) certidao de propriedade acompanhada de certidéo vintenaria com negativa
de 6nus e alienacdo do IMOVEL, objeto do presente Termo;

b.) Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e
as de Terceiros;

c.) Carné do IPTU emitido pela Prefeitura do Municipio de Séo Paulo com a
indicagédo de que o SENAI-SP é isento.

d.) Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios.

e.) Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Mobiliarios.

f.)  Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel.

g.) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas

4.1.3.1. A isencao do SENAI-SP quanto ao pagamento do IPTU é decorrente
de imunidade tributaria.

4.1.4, Documentos do VENDEDOR:

a.) Copia do Regimento do Servigco Nacional de Aprendizagem Industrial;
b.) Atosinternos de designacdo de representante(s), com poderes para outorgar
a escritura;

Pagina 4 de 9



SENAI-

c.) Certiddo negativa ou certiddo positiva com efeito negativo de tributos da
competéncia da Receita Federal.

4.2. Demais documentos que ndo dependam de serem providenciados pelo SENAI-SP
devem ser obtidos pelo o(a) COMPRADOR(A), bem como devem ser obtidos por este
ultimo quaisquer estudos, laudos, autorizacdes etc, que entenda necessario.

4.3. Qualquer averbacéo, seja de que natureza for, que eventualmente ndo tenha sido
realizada na matricula do imével, como por exemplo, benfeitorias e constru¢des, bem como
suas regularizacbes, em especial no ambito tributario e da administracdo publica, sera
providéncia de inteira e exclusiva obrigacdo, responsabilidade e ©6nus do(a)
COMPRADOR(A), nao cabendo qualquer reclamacéo, seja a titulo for, ao SENAI-SP, com
relag@o a essas providéncias e 0s seus eventuais custos, taxas, despesas etc.

4.4. O SENAI-SP somente se obriga a formalizar a transacéao efetivada para outorga
definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do IMOVEL e respectivo registro, desde
gue cumpridas, por parte do(a) COMPRADOR(A), todas as obriga¢fes constantes do edital,
do presente Termo e as necessarias para transcricao do imével.

4.5. A outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do IMOVEL, com a
assinatura das Partes, devera ocorrer no prazo informado pelo SENAI-SP, previsto em até
30 (trinta) dias da assinatura do presente instrumento, podendo ser prorrogado em caso de
necessidade do VENDEDOR devendo o(a) COMPRADOR(A) ser informado(a) por escrito
de todos os prazos.

4.6. Na eventualidade do VENDEDOR néo apresentar no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da comunicacao, documento que esteja comprovadamente obrigado
a fornecer inviabilizando a outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do
IMOVEL ao/a COMPRADOR(A), as Partes envidaréo esforcos para acordarem novo prazo.

4.6.1. Nao ocorrendo a concordancia das Partes em estabelecer novo prazo podera
ocorrer a resolucao do presente Termo, mediante notificacdo escrita de uma Parte a
outra, sendo devolvido o valor correspondente ao sinal, previsto na clausula 3.1.1.,
alinea “a”, sem a incidéncia de reajuste e/ou, corregdo monetaria, ndo cabendo
qualquer das Partes alegar, requerer quaisquer ressarcimento a que titulo for, bem
como indenizacéo, perdas e danos etc, dando plena quitacdo geral e irrestrita entre

ambas as Partes.

4.7.  As despesas decorrentes com documentos que ndo sdo de obrigacdo do SENAI-
SP apresentar, bem como as despesas, custas, taxas, devidas com a lavratura escritura
plblica de venda e compra do IMOVEL, objeto deste Termo, sejam custas notariais e
relativas aos registros dos mesmos junto ao competente Cartorio de Registro de Imoveis,
bem como, o recolhimento de qualquer imposto, tais como o de transmissdo de bens
imoveis (ITBI) séo de inteira e exclusiva responsabilidade do(a) COMPRADOR(A).

4.8. O IMOVEL é objeto de venda e compra no estado que se encontra (ad corpus), as
caracteristicas da sua localizacdo, nos termos do 3° do art. 500 do Cadigo Civil Brasileiro,
ndo cabendo qualquer reclamacdo posterior quanto a sua qualidade intrinseca ou
extrinseca, vicios, ou alegar desconhecimento das condi¢gbes, ndo sendo possivel pleitear
0 cancelamento do presente instrumento juridico ou abatimento proporcional do preco em
qualquer hipétese.
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Clausula Quinta — Da Posse

5.1. A outorga da posse plena, direta e indireta, da totalidade do IMOVEL ao(a)
COMPRADOR(A), livre e desembaracado no estado que se encontra (ad corpus), sera
realizada somente com o efetivo e comprovado pagamento do valor total do IMOVEL,
previsto na clausula 3.1.1., correndo, a partir da posse, por conta do(a) COMPRADOR(A)
todos os impostos, despesas e taxas que recaiam e/ou venham a recair sobre o mesmo em
sua totalidade.

Clausula Sexta — Da Irretratabilidade e da Irrevogabilidade

6.1. O presente Termo de Compromisso de Venda e Compra é celebrado em caréater de
irrevogabilidade e irretratabilidade, obrigando as Partes, seus herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo.

Clausula Sétima — Da Resolugéo Do Contrato

7.1. Ocorrendo a resolucdo do presente Termo, nos termos e condicbes ora
estabelecidos, especialmente na clausula 4.6. supra, ainda que, independentemente da
vontade das Partes, quando for o caso, o VENDEDOR devolvera o valor recebido a titulo
de sinal, previsto na clausula 3.1.1., alinea “a.1.”, sem a incidéncia de reajuste e/ou,
corregdo0 monetaria, ndo cabendo qualquer das Partes alegar, requerer quaisquer
ressarcimento a que titulo for, bem como indenizacao, perdas e danos etc, dando plena
quitacdo geral e irrestrita entre ambas as Partes.

7.2. N&o ocorrera a devolucdo do valor pago a titulo de sinal na ocorréncia da
Clausula 3.5.,3.5.1.e3.5.1.1..

7.3. Verificada a resolucdo do presente Termo, conforme clausula 7.1. acima, a
devolugé&o do valor do sinal ocorrera no prazo de 10 (dez) dias ap0s a comunicagdo da
resolucao do contrato por escrito de uma Parte a outra, devendo ser indicado os dados
bancérios para transferéncia do valor.

Clausula Oitava — Disposic¢des Finais

8.1. O(A) COMPRADOR(A) obriga-se a entregar ao VENDEDOR, os documentos
necessarios para a outorga definitiva da Escritura Publica de Venda e Compra do IMOVEL,
inclusive aqueles que comprovem que os Representantes Legais do(a) COMPRADOR(A)
possuem os poderes indispensaveis para a celebracao do presente Termo e obrigacbes
dele decorrentes.

8.2.  Nao sera considerado caso de condicdo resolutiva o previsto na clausula 4.6., se,
porventura, a demora nas respectivas entregas ocorrer por conta dos Orgdos competentes
na emisséao, obrigando-se o VENDEDOR, nesse caso, a comprovar ao(a) COMPRADOR(A)
o protocolo do pedido das referidas certidoes e informar a data prevista da entrega pelo
Org&o competente.
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8.3. Em ocorrendo casos de forga maior e caso fortuito, devidamente comprovados, a
responsabilidade das Partes cessara, nos termos do artigo 393 do Cdédigo Civil, incluindo-
se, nestes casos, apenas 0s motivos originados de atos da prépria natureza, ou que
independam da vontade e do controle das Partes, os quais ndo conduzirdo a resolucao,
resilicio ou rescisdo contratual, nem gerardo quaisquer direitos a qualquer tipo de
indenizacéo.

8.4. Com excecdo do material de cunho tipicamente noticioso, todas as informacdes e
materiais fornecidos, de Parte a Parte, e que digam respeito, direta e indiretamente, ao
objeto do presente Instrumento contratual, deverdo sempre ser tratados pelas Partes com
0 mais absoluto sigilo e confidencialidade, de modo a evitar, por qualquer meio ou forma, o
seu conhecimento por terceiros, de maneira a causar prejuizos a qualquer uma delas, salvo
se mediante atendimento de Lei ou de determinacéo judicial ou de 6rgados competentes.

8.4.1. O presente Termo nédo autoriza, transfere ou licencia sob qualquer forma a
que alguma das partes possa fazer uso de alguma das propriedades intelectuais de
titularidade da outra Parte, tais como, por exemplo, mas ndo somente, marcas, direitos
autorais, projetos, logotipos, titulos, nomes de fantasia e de dominio, patentes, desenhos
industriais, semelhancas, fotografias, historicos, textos, e qualquer outra
manifestacao/representacgéo intelectual de suas propriedades, suas partes ou totalidade
e seus respectivos direitos e faculdades, que séo e continuardo a ser de pleno dominio
e propriedade de cada uma das Partes, assim como, a respectiva propriedade sobre
suas manifestagdes pertinentes, relacionadas e/ou derivadas, de que tipo sejam, ficando
também reservadas as Partes, as respectivas veiculacdes, usos e aplicacdes, diretas ou
indiretas, sobre sua propriedade intelectual, incluidas, aqui, todas as faculdades relativas
a exploracdo comercial, cultural, industrial, filantropica, publicitaria e/ou outra forma
qualquer, em toda a sua extenséo e tipo de utilizaco.

8.5 As Partes ndo sédo e nem seréo solidarias em suas obrigacdes e responsabilidades,
sendo que cada uma responde e continuara a responder por sua esfera contratual e
empresarial, ndo estando autorizadas a prestar qualquer depoimento ou garantia em nome
da outra Parte em decorréncia deste Termo.

8.6. A tolerancia de uma das Partes quanto ao inadimplemento de qualquer obrigacao
contratual ndo implicara em novacao objetiva ou alteracao contratual, representando este
Instrumento Particular e o Edital totalidade do quanto acordado e outorgado entre as Partes,
ndo podendo nenhuma de suas disposi¢des ser modificada, ou objeto de renuncia.

8.7. A nao aplicacdo de qualquer uma das Clausulas, condi¢des e penalidades previstas
neste Termo pelas Partes, sera considerada como mera liberalidade, ndo sendo tida como
perdao ou rendncia a direitos aqui estatuidos.

8.8. Este Termo e o Edital representa a totalidade das intengdes e entendimento entre
as Partes.

8.9. As Partes cumprirdo integralmente, a todo tempo, de acordo com a Lei
Anticorrupcdo Brasileira (Lei n°® 12.846/2013), bem como com todas as outras leis
antissuborno, anticorrup¢do, sobre conflitos de interesse ou outras leis, normas ou
regulamentos com finalidade e efeito semelhantes aplicaveis ao CONTRATADO(A), ou
ao SENAI-SP.
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8.10. Se durante a vigéncia do presente contrato ocorrer motivos de caso fortuito e/ou de
forca maior que impeca a continuidade da execugdo do presente instrumento, tais como
calamidades publicas, estado de emergéncia, que gerem impacto de forma a restringir
circulacédo de pessoas por medida de seguranca publica, motivos de interesse publico e/ou
bem estar social, declarado/s ou ndo por Autoridade/s, Comunicado/s emitido/s pela
Organizagdo Mundial da Saude ou Organismos Governamentais, podera ocorrer a
suspensdo do presente Termo, e se for o caso, com o cancelamento de datas e prazos
definidos, até o seu regular retorno, sem que haja qualquer penalidade, custo e despesa, a
guaisquer das Partes, seja a que titulo for.

Clausula Nona - Da Representagéo do(a) COMPRADOR(A)

9.1. O(A) COMPRADOR(A) declara neste ato, para todos os fins e efeitos de direito, que
o(s) signatario(s) é(sao) seu(s) legitimo(s) representante(s) na data de assinatura deste
instrumento, conforme documentos societarios e quando for o caso, procuracao, entregue
ao SENAI-SP, estando ciente de que a falsidade na prestagédo desta informag&o, sem
prejuizo de serem aplicadas as penalidades previstas neste instrumento, inclusive sua
rescisdo e apuracao de perdas e danos, sujeitara todas as pessoas que para ela concorrem,
as penalidades previstas na legislagédo criminal relativas a falsidade ideologica (art. 299 do
Cadigo Penal).

Clausula Décima — Do Foro

10.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo para dirimir eventuais
davidas oriundas do presente Termo de Compromisso de Venda e Compra, com
expressa rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a se tornar.

E por estarem as Partes justas e acordadas entre si, € celebrado o presente Temo de
Compromisso Irretratavel de Venda e Compra de Imével com recibo de sinal, composto por
dez (10) clausulas e subclausulas, em 02 (duas) vias de igual teor e para um mesmo fim,
na presencga das testemunhas abaixo identificadas, para que produza os seus efeitos
legais.

Sao Paulo, de de 202

VENDEDOR

SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM INDUSTRIAL - SENAI
Departamento Regional de Sao Paulo

Ricardo Figueiredo Terra
Diretor Regional
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COMPRADOR(A)

(Se pessoa juridica)
Empresa:
Representante legal:
Cargo:

RG:
CPF:

(Se pessoa fisica)

Nome:

RG:

CPF:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n° RG n°
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